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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Goteborgshus 15, 757201-7270, med sate i Géteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2019-07-01 - 2020-06-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter permanent boende och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1949-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1955-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-16 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Kerstin Vahlgvist Ordférande 2021
Anders Johansson Ledamot 2020
Dariusz Kruczkowski Ledamot 2020
Krister Samuelsson Ledamot 2021
Bo Silverspjuth Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Lena Nilsson Suppleant 2020
Jan Kjellman Suppleant 2020
Pierre Lagerqvist Suppleant 2020
Marta Rodriguez Suppleant Avgatt
Ordinarie revisorer

Ake Andersson Medlemsrevisor 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter

Kasper Nielsen Revisorssuppleant 2020
Valberedning

David Spangberg Sammankallande 2020
Sebastian Nordstrém Arnbéck 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

)
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna pa Jarnbrott 15:3 och Jarnbrott 16:1 i Géteborg kommun som &r
upplatna med tomtrétt. Nuvarande tomtrattsavtal [6per till och med 2021-10-22. Byggnaderna har 153
lagenheter och ar uppférda 1953. Fastigheternas adresser ar Bildradiogatan 2, 4, 6 och Antenngatan
4,6, 8 i Vastra Frélunda.

Féreningen arrenderar Jarnbrott 758:66 och Jarnbrott 758:81 for uthyrning av garage- och
parkeringsplatser till medlemmar,

Féreningen upplater 153 lagenheter med bostadsratt och 5 varmgarage, 35 kallgarage, 41
uteparkeringsplatser samt 3 mc-platser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

21 107 25

Total tomtarea: 12 645 kvm
Total bostadsarea: 7 892 kvm
Total garagearea: 588 kvm
Gemensamhetsutrymmen

Barnvagnsrum finns pa Bildradiogatan 2, 4 och 6.

Gymlokal inklusive bastu finns i kallarplan pa Antenngatan 4 D,

Cykelrum finns i kéllarplan pa Antenngatan 4 A, 6 och 8 samt pa baksidan av husen pa Bildradiogatan
2,4 och 6.

Tvéttstugor med torkrum finns i kéllarplan pa Antenngatan 4 A och 6 A. Vid tvattrummen finns ockséa
tva rum med stenmangel.

Féreningslokal finns pa Antenngatan 8 B.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-22.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2020-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Perfekt Stad Stadning & utemiljé

Com Hem Kabel-TV

E.ON* Elavtal avseende volym

Goéteborg Energi Fjarrvarme

CPG Jour

Sustend SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbek&mpning

Kone Serviceavtal hissar

Anticimex Serviceavtal skadedjur

Aptus Lassystem

*Fran och med juni 2020, tidigare via Lulea Energi.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 480 079 kr och planerat underhall for
4 356 287 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets utférda underhall bestar av:

- Hissrenovering Bildradiogatan

- Installation av ny fasadbelysning

- Installation av tva nya moloker pa Bildradiogatan

- Malning kallargangar, cykelrum, barnvagnsrum & entréer Bildradiogatan
- Linjemalning parkeringsplatser

- Rengoring av tak samt alg- och mossbehandling Bildradiogatan

- Ny tvattmaskin Antenngatan 6

- Ombyggnation vindsférrad Antenngatan

Underhallsplan och kemmande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhéllsplan avséatts det 1 399 000 kr 2019/2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 177 kr per kvm.

| kommande perioders underhall ingar bland annat:

- Omlaggning asfalt Antenngatan

- Byte vindsddrrar, brandskyddsdérrar och entrédérrar

- Fénsterbyte hottenvaning Bildradiogatan 2, 4 & 6

- Spolning & filmning dagvattensystem

- Renovering av fuktskadat golv i kallargangar Antenngatan

Tidigare utfért underhall Ar
Béttring asfaltering Antenngatan 2018-2019
Installation av moloker Antenngatan 2018
Byte till branddérrar pa vindarna Antenngatan 2018
Forbéttringar av belysning vid garagen 2018
Installation av giljotiner i avloppsréren 2018
Forbattringar av belysning inom- och utomhus Antenngatan 2017
Ommurning och omfogning av fasader 2017
Installation av nytt lassystem 2017
Uppfraschning av utemiljé 2016
Ombyggnation av entréer 2014
Byte tak och balkonger 2010
Byte till s&kerhetsdérrar 2008
Stambyte och fastighets-el 2005

Viasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 15 oktober 2019, Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Fastighetslan
Under aret har flera av féreningens fastighetslan férhandlats. | juli 2019 flyttades ett |an fran Nordea till

Stadshypotek dar det placerades med en bindningstid pa 5 ar till 0,99 %. Ytterligare tva lan
villkorséndrades sedan i juli 2020 dér det ena fortsatt ligger kvar hos Stadshypotek med en rérlig rénta
medan det andra flyttats fran Nordea till Stadshypotek och bundits pa 5 ar till 0,78 %. Mer information
om de tva sistnamnda aterfinns i not 17. | och med att stora delar av féreningens fastighetslan
forhandlats och placerats pa olika bindningstider till Iaga réantor ser styrelsen inte nagon risk for stérre
6kningar av féreningens réantekostnader de kommande aren.
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Styrelsens ord

Under aret har vi haft fortsatt gott stéd av var férvaltare Bredablick! Aret blev speciellt med
coronapandemin som inneburit att vi fr.o.m. april genomférde vara styrelseméten som
telefonkonferenser, expeditionen sténgdes tills vidare och var forvaltare kunde bara bista vid akuta
driftsstopp, som sagt det géllde att halla avstand. Gladjande var att flera medlemmar satte upp lappar i
trapphusen och erbjéd sig att handla at de grannar som tillhorde en riskgrupp.

| mars 2020 var alla tre nyinstallerade hissar fran Kone i drift. En stor men vél planerad investering pa
dryga 3 miljoner. Likasa har det s.k. skalskyddet farstarkts med nya aluminiumdérrar till
kallarnedgangarna pa Antenngatan saval som branddorrar i kallare och pa vind. Detta arbete
pabérjades under sommaren och kommer avslutas under hésten. Likasa malades alla kallarfénster
och ventiler om pa Antenngatan for att ge ett sammanhallet och frascht intryck. En mindre men ack s&
bra investering &r de nya orienteringstavlorna som tydligt visar vilka hus som utgér var férening
Ghghus 15.

| januari 2020 flyttade vara nya grannar in i Seniorboendet och bitar av var mark som hyrts ut till JM
aterfick stillsamt sin forna glans med bensget bistand av frivilliga krafter i styrelsen. Runt molokerna
har héackar planterats och planteringen kring grillplatsen har fatt en makeover. Vill &ven tacka
medlemmar som pa eget initiativ gor fina insatser i var utemiljé. Informationsbladet Styrelsenytt har
delats ut regelbundet fér att halla medlemmarna uppdaterade om vad som &r pa gang och vad som
bér beaktas. Trots rejalt hojt tomtrattsarrende fr.o.m. oktober 2021 och kommande omfattande
markarbeten pa den éstra sidan av husen langs Antenngatan ser vi inget behov av att hoja
ménadsavgiften inom de ndrmaste aren da féreningens ekonomi &r god och lanen &r véalplacerade
med olika bindningstider till val framférhandlade laga réntor.

Kerstin Vahlquist
Ordférande

Medlemsinformation

Overlételser

Under 2019/2020 har 10 éverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 23 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-06-30: 8 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-06-30: 9 st).

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 200 medlemmar.
16 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 204 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Tomtrattsavtal

Under aret har styrelsen tecknat férlangning av féreningens tva tomtréattsavtal som |éper ut
2021-10-22. De nya tomtrattsavtalen l6per pa 10 &r vardera och I6per saledes under perioden
2021-10-23 till och med 2031-10-22. | och med att tomtrattsavgiften baserar sig pa Géteborgs Stads
berakningsmodell med bland annat marktaxeringsvardet till grund innebér detta en avgiftshdjning i och
med de stigande taxeringsvardena fér mark i omradet de senaste 10 aren. Den arliga tomtréttsavgiften
kommer ga fran 278 720 kr per ar till 990 236 kr per &r under den kommande 10-arsperioden. Detta ar
négot styrelsen sedan tidigare beaktat i budgetarbetet och nagra planerade avgiftshéjningar finns for
narvarande inte,

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna sénktes med 8 %. For

2020/2021 har styrelsen beslutat att behalla arsavgiften oférandrad.

Resultatrédkningen uppvisar ett negativt arets resultat pa 2 901 260 kr. Anledningen till detta ar
framforallt att féreningen foljer K2-regelverket dar I6pande underhall kostnadsfors det ar som
underhallet uppstar. Under 2019/2020 utférde féreningen underhall for 4 356 287 kr. Féreningen
gjorde 2019/2020 ett éverskott pa 1 278 844 kr utifran ett langsiktigt perspektiv dér eft langsiktigt
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perspektiv av fastighetsunderhéllet beaktas.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Rérelsens intakter ‘ 7 435 8 157 7 866 7 855
Resultat efter finansiella poster -2 901 2012 1453 2085
Forandring av underhallsfond -2 957 1037 999 1239
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 279 2319 1814 2206
Soliditet % 20 25 20 16
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 744 809 809 809
Driftskostnad, kr / kvm 440 437 428 325
Ranta, kr / kvm 30 28 36 57
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 177 177 177 166
Lan, kr/ kvm 3283 3482 3681 3880
Shittréanta (%) 0,91 0,81 0,97 1,46

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan

kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.,

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

halansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 215 416 5544 143 1889 532 2011 871
Disposition enligt féreningsstdmma 2011 871 -2 011 871
Avsattning till underhallsfond 1399 000 -1 399 000
lanspraktagande av underhallsfond -4 356 287 4 356 287
Arets resultat -2 901 260
Vid arets slut 215 416 2 586 856 6 858 690 -2 901 260
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 3901 403
Arets resultat fore fondférandring -2 901 260
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 399 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 4 356 287
Summa éver/underskott 3957 430
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
3957 430

Att balansera i ny rakning

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 6 192 521 6 725 020
Ovriga rérelseintakter 3 1242 005 1431498
Summa rorelseintikter 7 434 526 8 156 518
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -8 306 013 -4 022 600
Ovriga externa kosthader 7 -425 260 -404 334
Personalkostnader -162 385 -175 835
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1222 817 -1 344 120
Summa rorelsekostnader -10 116 475 -5 946 889
Rorelseresultat -2 681 949 2209629
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter 16 885 16 669
Rantekostnader -236 196 -221 771
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar = 7 344
Summa finansiella poster -219 311 -197 758
Resultat efter finansiella poster -2 901 260 2011871
Arets resultat -2 901 260 2011 871

B

—_

G
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Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéangar

Byggnader och mark 10 29221720 30 416 839
Inventarier, maskiner och installationer 11 - 27 698
Summa materiella anlaggningstillgangar 29221720 30 444 537
Summa anléggningstillgangar 29 221 720 30 444 537
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 302 8741
Ovriga fordringar 114 564 170 033
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 196 135 207 289
Summa kortfristiga fordringar 311 001 386 063
Kassa och bank 13 4 681 330 7 665 828
Summa omsittningstillgangar 4992 331 8 051 891
SUMMA TILLGANGAR 34 214 051 38 496 428
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Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215416 215416
Underhallsfond 2 586 856 5544 143
Summa bundet eget kapital 2802272 5 759 559
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 858 690 1 889 532
Arets resultat -2 901 260 2011 871
Summa fritt eget kapital 3957 430 3901403
Summa eget kapital 6 759 702 9 660 962
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 13 147 364 25911 356
Summa langfristiga skulder 13 147 364 25911 356
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 12 763 992 1570 000
Leverantérsskulder 302 440 323912
Skatteskulder 6 966 -
Ovriga skulder 25518 22 673
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1208 069 1007 525
Summa kortfristiga skulder 14 306 985 2924 110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 214 051 38 496 428
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Kassaflodesanalys

2019-07-01- 2018-07-01-
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 681 949 2 209 629
Avskrivningar 1222 817 1344 120

-1 459 132 3 553 749

Erhallen rénta 16 885 16 669
Erlagd rénta -236 196 -221 771
Resultat finansiella anlaggningstillgangar - 7 344
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten -1 678 443 3 355 991
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 75 062 -85 262
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 188 883 -86 411
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 414 498 3184 318
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8 443 364 16 811 729
Amortering av laneskulder -10 013 364 -18 381 684
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 570 000 -1 569 955
Arets kassaflode -2 984 498 1614 363
Likvida medel vid arets b&érjan 7 665 828 6 051 465
Likvida medel vid arets slut 4 681 330 7 665 828

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsittningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhalllunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser l8pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Védrderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 5-90 ar
Markanlaggningar 20-50 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter bostader 5 875 586 6 411652
Hyror p-platser/garage 316 935 313 368
Summa 6 192 521 6 725 020
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Uppvarmning 1 064 436 1064 435
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 1 600 900
Overlatelseavgifter 13 956 27 362
Andrahandsuthyrningsavgifter 37 186 20621
Parkeringsintakter gastparkering 89 128 73528
Ovriga intékter* 35699 244 652
Summa 1242 005 1431 498

*2018/2019 avser framforalit erséttning fran JM.
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Not 4 Reparationer
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2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 34 573 11704
Armaturer, gemensamma utrymmen 2 007 41 458
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 25747 59 384
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3097 13 549
VA & sanitet, installationer 42 809 3039
Varme, installationer 27 905 2 575
Ventilation, installationer 47 473 1273
El, installationer 24 859 9412
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 970 1264
Hiss 36 552 30 097
Ovriga installationer = 1944
Huskropp* 202 644 2744
Markytor 894 29070
P-platser/garage 19 131 881
Klottersanering - 2147
Skadedjur 3 3086 -
Ovrigt 2112 -
Summa 480 079 210 541
*Avser byte & tétning takpannor, lagning betongplattor samt atgérd léckage utifran fasad.
Not 5 Planerat underhall

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 42 041 39 754
Armaturer, gemensamma utrymmen 120 641 122 088
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 104 500
Ovrigt, gemensamma utrymmen* 260 911 -
Hiss 3 528 653 -
Ovriga installationer** 319589 -
Huskropp, tak 69 700 -
Markytor - 93 751
P-platser/garage 14 753 =
Summa 4 356 287 360 093

*Avser malningsarbeten, fasadbelysning samt ombyggnation av vindsférrad,

**Avser moloker,
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Not 6 Driftskostnader
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2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 249 307 241 351
Teknisk férvaltning 935 467 918 247
Besiktningskostnader 2 561 44 589
Bevakningskostnader 4988 4 606
Snéréjning 29 769 53913
Serviceavtal 115 424 86 952
Férbrukningsinventarier 21537 -
Foérbrukningsmaterial 39782 30 398
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 45 139 24511
El 110612 97 719
Uppvéarmning 913 200 965 479
Vatten och aviopp 276 468 265 764
Avfallshantering 160 539 145 832
Forsakringar 62 275 59 525
Systematiskt brandskyddsarbete 82 334 62 451
Tomtrattsavgalder 278720 278720
Arrendeavgifter 77 146 79 538
™V 61 888 86 367
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2492 i 6 006
Summa 3 469 647 3 451 966
*Avser framférallt omprogrammeringar av nycklar och extra férvaltartjsnster.
Not 7 Ovriga kostnader
2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial* 49 049 17 981
Kostnader for transportmedel 65 65
Resekostnader - 54
Kontorsmateriel och trycksaker 4 601 14 383
Tele och post 16 421 16 105
Férvaltningskostnader 273 577 290 504
Revision 27 125 31250
Jurist- och advokatkostnader 5208 19 807
Bankkostnader 2707 2 565
Ovriga externa tjanster* 32 068 10 625
Ovriga externa kostnader*** 14439 995
Summa 425 260 404 334

*Avser framftrallt omradeskartor.

**Avser bygglov fér moloker, laneférhandling och uppdatering av underhalisplan.

***Avser framforallt vidarefakturerade kostnader,
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Not 8 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30

Styrelsearvoden 115633 121 140

Féreningsvald revisor 5 580 5480

Valberedning 3687 3615

Ovriga arvoden 8 387 8100

Utbildning 2 463 3938

Summa 135 759 142 272

Sociala avgifter 26 626 33 563

Summa 162 385 175 835
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-07-01- 2018-07-01-

2020-06-30 2019-06-30

Byggnader 1151239 1231239

Markanlaggningar 43 880 43 881

Inventarier, maskiner och installationer 27 698 69 000

Summa 1222 817 1344120
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Not 10 Byggnader och mark

14(17)

2020-06-30 2019-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 50 885 394 50 885 394
-Markanlaggningar 1256 534 1 256 534
Utgaende anskaffningsvérden 52141 928 52 141 928
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -21 276 530 -20 045 291
-Markanlaggningar -448 559 -404 678
-21725 089 -20 449 969
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 151239 -1231239
-Arets avskrivning pa markanlaggning -43 880 -43 881
-1 195119 -1275120
Utgdende avskrivningar -22 920 208 -21 725 089
Redovisat virde 29 221720 30 416 839
Varav
Byggnader 28 457 625 29 608 864
Markanléggningar 764 095 807 975
Taxeringsvarden
Bostader 131 200 000 131 200 000
Lokaler 3 067 000 3 067 000
Totalt taxeringsvéarde 134 267 000 134 267 000
Varav byggnader 70 001 000 70 001 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2020-06-30 2019-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1 903 683 1903 683
Utgdende anskaffningsvérden 1 903 683 1903 683
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 8]5 985 -1 806 985
-1 875985 -1 806 985
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -27 698 -69 000
-27 698 -89 000
Utgaende avshkrivningar -1 903 683 -1 875 985
Redovisat varde - 27 698
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2020-06-30 2019-06-30
Upplupna hyresintakter 11 264 -
Upplupna rénteintéakter 4940 -
Ovriga upplupna intakter - 7 344
Forutbetalda kostnader 179 931 199 945
Summa 196 135 207 289
Not 13 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Kassa 4949 3 580
Transaktionskonto Handelsbanken 1382 826 4 379 965
Placeringskonto SBAB 3 293 555 3282 282
Summa 4 681 330 7 665 828
Not 14 Forfall fastighetslan

2020-06-30 2019-06-30
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 12 763 992 1570 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 704 000 6 280 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 8 443 364 19 631 356
Summa 25 911 356 27 481 356
Not 15 Fastighetslan

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetslan 25911 356 27 481 356
Summa 25 911 356 27 481 356
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,85 % 2023-10-18 7 644 000 - 1470 000 6 174 000
Stadshypotek 0,99 % 2024-07-30 - 8 443 364 - 8 443 364
Stadshypotek 1,04 % 2020-07-17 3025627 - - 3 025 627
Nordea 0,80 % 2020-07-15 8 368 365 - 100 000 8 268 365
Nordea - - 8 443 364 - 8 443 364 -
Summa 27 481 356 8443364 10013364 25911 356

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetainingsdag.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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2020-06-30 2019-06-30
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 163 910 171 155
Upplupna réantekostnader 38 372 33 499
Férutbetalda intakter 619 843 548 420
Upplupna revisionsarvoden 24 500 24 500
Upplupna driftskostnader 361444 229 951
Summa 1 208 069 1 007 525

Not 17 Héndelser efter rikenskapsar

Efter rakenskapsarets slut omférhandlades villkoren fér tvé av féreningens utgaende fastighetslén, Lan
hos Stadshypotek pa 3 025 627 kr placerades aterigen hos Stadshypotek till och med 2021-06-30 med
en rorlig ranta som justeras var tredje manad. Aktuell rénta vid villkorsandring 0,45 %. Lan hos Nordea

pa 8 268 365 kr flyttades till Stadshypotek dar lanet placerades p& 5 ars bindningstid, till och med

2025-06-30, med en réanta pa 0,78 %.
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Not 18 Stillda sdkerheter

Stéllda sédkerheter
2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetsfan

Fastighetsinteckningar 38 731 000 38 731 000
Summa stéllda sikerheter 38 731 000 38 731 000
Underskrifter

Géteborg, 2020- (% Cf — 8[)

Kerstin Vahlqvist #~ Anders Johansson
Styrelseordférande
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Géteborgshus 15, org.nr 757201-7270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av rsredovisningen for Brf Goteborgshus 15 for &r rikenskapsiret 2019-07-01 — 2020-
06-30.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Denfortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om forhllanden som kan piverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig siikerhet iir en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka cn visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdekliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #ir hégre in for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosiittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsétgirder som r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. @



e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.,

e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
Arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
Or den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Goteborgshus 15 for dr rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-3osamt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i fdrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden i

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrfickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till

de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, |
lonsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for f6reningens organisation och f6rvaltningen av féreningens angeliigenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande siatt. , , -
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Revisorns ansvar

Vart méil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e fOretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ér firenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet éir en hég grad av silerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
férenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
[Brslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfirs baseras p4 den auktoriserade revisorns professionella
bedSmning och Gvriga valda revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir all vi
fokuserar granskningen pé sddana atgiirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg den . 6// 0-2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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