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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Goteborgshus 15, 757201-7270, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2021-07-01 - 2022-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter permanent boende och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1949-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1955-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Cecilia Stenberg Ordférande 2022
Eva Jilderbo Ledamot 2022
Klara Larsson Ledamot 2022
Bo Silverspjuth Ledamot 2023
David Spangberg Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Lena Nilsson Suppleant 2022
Borjan Tasic Suppleant 2022
Michael Svensson Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Kasper Nielsen Medlemsrevisor 2022
Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2022
Revisorssuppleanter

Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisorssuppleant 2022
Valberedning

David Spangberg Sammankallande 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna pa Jarnbrott 15:3 och Jarnbrott 16:1 i Géteborg kommun som ar
upplatna med tomtrdtt. Nuvarande tomtrattsavtal I0per till och med 2021-10-22. Byggnaderna har 153
lagenheter och ar uppférda 1953. Fastigheternas adresser ar Bildradiogatan 2, 4, 6 och Antenngatan
4, 6, 8 i Vastra Frolunda.

Foéreningen arrenderar Jarnbrott 758:66 och Jarnbrott 758:81 for uthyrning av garage- och
parkeringsplatser till medlemmar.

Féreningen upplater 153 lagenheter med bostadsratt och 5 varmgarage, 37 kallgarage, 41
uteparkeringsplatser samt 3 mc-platser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok

21 107 25

Total tomtarea: 12 645 kvm
Total bostadsarea: 7 892 kvm
Total garagearea: 588 kvm
Gemensamhetsutrymmen

Barnvagnsrum finns pa Bildradiogatan 2, 4 och 6.

Gymlokal inklusive bastu finns i kallarplan pa Antenngatan 4 D.

Cykelrum finns i kéllarplan pa Antenngatan 4 A, 6 och 8 samt pa baksidan av husen pa Bildradiogatan
2, 4 och 6.

Tvattstugor med torkrum finns i kdllarplan pa Antenngatan 4 A och 6 A. Vid tvattrummen finns ocksa
tva rum med stenmangel.

Féreningslokal finns pa Antenngatan 8 B.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-02-22.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsékringen ingéar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Perfekt Stad * Stadning & utemiljé

Perfekt Stad Snordjning

Tele2 Kabel-TV

E.ON ** Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjéarrvarme

CPG Jour

Bredablick Férvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Serviceavtal skadedijur

Assa Abloy Lassystem

* Avslutades 2021-12-31 da stad och utemiljd fr.o.m 2022-01-01 inkluderas i férvaltningsavtalet hos Bredablick.
** Avslutas per 2022-08-04. Ny elhandelsleverantdr ar Fortum Markets.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 216 053 kr och planerat underhall fér
1 113 952 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets utforda atgarder bestar av:

- Ventilationsatgarder for att uppna OVK-krav

- Byte av armaturer med tillhérande rérelsesensorer i gemensamma utrymmen
- Underhallspolning av dag- och spillvattenledningar

- Malning av trapphus

- Montering av nya stuprannor

- Tillverkning och montering av entréramper

Utdver ovan underhallsarbeten vilka framgar i not 5 har féreningen har féreningen investerat |
upprustning av brandskydd genom brandtétning, installation av skyltar, brandslackare, brandvarnare
och hanvisningsarmaturer. Dessa kostnader framgar i resultatrdkningens not 6.

Underhallsplan och kommande drs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 456 000 kr 2020/2021 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 184 kr per kvm.

| kommande perioders underhall ingar bland annat:

- Drénera och byta dagvattenledningar runt Bildradiogatan 2 och 4.

- Fdnsterbyten bottenvaning Bildradiogatan

- Smorjning och justering inkl. byte av tatningslister, fénster och ddrrar
- Byte av diverse tvattutrustning

Tidigare utfért underhall Ar
Omlaggning asfalt Antenngatan 2020-2021
Byte av ytter- och branddérrar i gemenshetsutrymmen 2020-2021
Malning kallarfénster Bildradiogatan 2020-2021
Malning gym 2020-2021
Uppdaterat delar av tvattutrustningen 2020-2021
Renovering av fuktskadat golv i kdllargangar Antenngatan 2020-2021
Putslagning av skador kallartrappor Antenngatan 2020-2021
Installation av fasadbelysning 2019-2020
Ombyggnation vindsférrad pa Antenngatan 2019-2020
Installation av tva nya moloker pa Bildradiogatan 2019-2020
Malning kallargangar, cykelrum, barnvagnsrum och entréer Bildradiogatan 2019-2020
Hissrenovering Bildradiogatan 2019-2020
Battring asfaltering Antenngatan 2018-2019
Installation av moloker Antenngatan 2018

Byte till branddérrar pa vindarna Antenngatan 2018
Forbattringar av belysning vid garagen 2018
Installation av giljotiner i avloppsréren 2018
Forbattringar av belysning inom- och utomhus Antenngatan 2017
Ommurning och omfogning av fasader 2017
Installation av nytt lassystem 2017
Uppfraschning av utemiljé 2016
Ombyggnation av entréer 2014

Byte tak och balkonger 2010

Byte till sékerhetsddrrar 2008

Stambyte och fastighets-el 2005
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 21 oktober 2021 genom
postomrdstning. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under det gangna aret har ett par valbehdvliga stdrre projekt genomférts. Efter att féreningen
foregaende ar fick sin OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) underkénd lag det huvudsakliga fokuset
under aret pa de omfattande ventilationsatgarder som kravdes. Dessa atgarder ar nu klara och
certifikaten fran féreningens godkénda OVK finns nu uppsatta i entréerna.

Ett annat projekt under aret har varit att byta armaturerna i vara gemensamma utrymmen. Dar ar nu
ledbelysning installerad och klar i samtliga hus och utrymmen. De har s.k. nérvarosensor undantaget
vara skyddsrum, dar det fortfarande finns strombrytare och inte néarvarostyrd belysning detta pga regler
fran MSB. Detta innebar en forvantad besparing pa ca 50.000 kr per ar.

Manga av vara medlemmar har uttryckt dnskemal om att vi ska se éver vara befintliga skyddsrum och
med tanke pa vad som hander i omvarlden sa har vi besiktigat dessa pa Antenngatan och
Bildradiogatan och de &ar nu godkanda och klara.

Det har ocksa efter undersékningar upptackts att vi behéver dranera och byta dagvattenledningar runt
Bildradiogatan 2. Arbetet berdknas starta efter sommaren 2022. Framéver kommer vi dven att behdva
gora liknande arbeten runt resterande héghus dvs nr 4 och 6.

Atgarder har pabérjats for att tata balkonger som har sprickor. Vi utvarderar resultatet efter atgarder av
en balkong och kommer sedan att ga vidare darifran.

En 6versyn av var trddgardsskoétsel har skett under aret da vi har bytt leverantér till Bredablick. Traden
langst Antenngatan har hamlats i varas och i évrigt har det fyllts pa med jord i samiliga hackar och
rabatter. En del nyplanteringar har ocksa gjorts dar det behévts. Ser nu fram emot ett fortsatt gott
samarbete med Bredablick som ombesdrjer alla férvaltningens delar (ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, utemiljé och stadning).

Bredablick har aven till ndsta rakenskapsar tagit fram ett nytt ramavtal fér elhnandel som styrelsen
beslutade att anta for att undvika ett hdgre elpris da det gamla ramavtalet slutat galla.

| dvrigt &r den storsta ekonomiska inverkan pa féreningen det gangna aret de nya tomtrattsavgifter
som kommunen har tagit ut. Fran och med oktober 2021 betalar Brf Goteborgshus 15 ca 990 000 kr/ar
istallet for tidigare knappa 280 000 kr/ar.

Eftersom styrelsen &r man om féreningens ekonomi och vara medlemmars bésta beslutade man att
héja manadsavgiften med 3% fran och med 2022-07-01. Detta framst till féljd av de 6kade
tomrattsavgifterna men ocksa fér att ta hojd for de 6kade driftskostnaderna déar saval el som varme,
vatten och avfallshantering ékat markant.

Cecilia Stenberg
Ordférande Brf Goteborgshus 15
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021/2022 har 16 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 35 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 199 medlemmar.
23 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
27 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 195 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsréatter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Tomtrattsavtal

Under aret har de tva tidigare géllande tomtrattsavtal |6pt ut per 2021-10-22. De nya tomtréttsavtalen
I6per pa 10 ar vardera och |6per saledes under perioden 2021-10-23 till och med 2031-10-22.
Tomtrattsavgiftens baserar sig pa Goteborgs Stads berdkningsmodell med bland annat
marktaxeringsvardet till grund vilket innebar att det blev en rejal avgiftshdjning i och med de stigande
taxeringsvardena for mark i omradet de senaste 10 aren. Den arliga tomtrattsavgiften gick da fran 278
720 kr per &r till 990 236 kr per ar under den kommande 10-arsperioden.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna sénktes med 8 %. Fran och

med 2022-07-01 har styrelsen beslutat att hdja avgifterna med 3%.

Resultatrakningen uppvisar ett negativt arets resultat pa 579 779 kr. Anledningen till detta ar framférallt
att féreningen foljer K2-regelverket dar I6pande underhall kostnadsférs det ar som underhallet uppstar.
Under 2021/2022 utférde féreningen underhall fér 1 113 952 kr. Féreningen gjorde 2021/2022 ett
Overskott pa 273 294 kr utifran ett langsiktigt perspektiv dar ett langsiktigt perspektiv av
fastighetsunderhallet beaktas.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Rérelsens intékter 7 444 7 451 7 435 8 157
Resultat efter finansiella poster -580 -177 -2 901 2012
Férandring av underhallsfond 342 72 -2 957 1037
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 273 947 1279 2319
Soliditet % 20 20 20 25
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 744 744 744 809
Driftskostnad, kr / kvm 593 490 440 437
Rénta, kr / kvm 26 27 30 28
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 184 181 177 177
Lan, kr/ kvm 2882 3 081 3283 3482
Snittranta (%) 0,90 0,86 0,91 0,81

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rédnta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhéllsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

215416

215 416

Bundet

Underhélls-
fond

2 658 411

1456 000
-1 113 953

3000 458

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa &éver/underskott

Styrelsen foéreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

3 885 875
-176 708
-1 456 000
1113 953

3367120

6(17)

Fritt

Arets
resultat

-176 708
176 708

-579 779
-579 779

3709 167
-579 779

-1 456 000

1113 953
2 787 341

2 787 341

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 6 196 367 6 196 405
Ovriga rorelseintakter 3 1220 417 1254 445
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar 27 000 -
Summa rorelseintakter 7 443 784 7 450 850
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -6 007 791 -5690 676
QOvriga externa kostnader 7 -453 504 -376 997
Personalkostnader 8 -171 077 -165 638
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 195121 -1 195119
Summa rorelsekostnader -7 827 493 -7 428 430
Rorelseresultat -383 709 22 420
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter 8 321 10 231
Réntekostnader -204 391 -209 359
Summa finansiella poster -196 070 -199 128
Resultat efter finansiella poster -579 779 -176 708
Arets resultat -579 779 -176 708
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2022-06-30

26 831 480

26 831 480

26 831 480

10192
88 644
455 621

554 457
3 084 297
3 638 754

30 470 234

8(17)

2021-06-30

28 026 601

28 026 601

28 026 601

107 598
258 674

366 272
3 950 684
4316 956

32 343 557
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-06-30  2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 416 215416
Underhallsfond 3 000 458 2 658 411
Summa bundet eget kapital 3215874 2873 827
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3367120 3 885 874
Arets resultat -579779 -176 708
Summa fritt eget kapital 2 787 341 3709 166
Summa eget kapital 6 003 215 6 582 993
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 21 176 356 22 846 356
Summa langfristiga skulder 21176 356 22 846 356
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1570 000 1470000
Leverantdrsskulder 612 203 358 259
Skatteskulder 12 261 11 556
Ovriga skulder 22 379 33750
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1073 820 1 040 643
Summa kortfristiga skulder 3290 663 2914 208

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30470 234 32 343 557
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Kassaflodesanalys

2021-07-01- 2020-07-01-

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -383 709 22 421
Avskrivningar 1195121 1195119
811 412 1217 540
Erhallen réanta 8 321 10 231
Erlagd ranta -204 391 -209 359
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 615 342 1018 412

fore forandringar i rérelsekapital

Férédndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -188 185 -55 271
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 276 456 -98 787
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 703 613 864 354

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan = 8 143 365
Amortering av laneskulder -1 570 000 -9 738 365
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 570 000 -1 595 000
Arets kassaflode -866 387 -730 646
Likvida medel vid arets borjan 3 950 684 4 681 330
Likvida medel vid arets slut 3084 297 3 950 684

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foéretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran BokféringsnAmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och ber&knad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 5-90 &r
Markanlaggningar 20-50 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter bostader 5875 585 5875 584
Hyror p-platser/garage 320 782 320 821

Summa 6 196 367 6 196 405

Dokumentnummer: 6332f5beed47ef- Sida (12 av 20)



Brf Géteborgshus 15
757201-7270

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Uppvarmning
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Parkeringsintékter gastparkering

Ovriga intakter*

Summa

2021-07-01-
2022-06-30
1064 438

34 528

7 565
94 506
19 380

1220 417

12(17)

2020-07-01-
2021-06-30
1064 436
600

29 603

33 839

96 659

29 308

1254 445

* 19 357 kr av intdkterna 2020/2021 avser vidarefaktureringar och saledes ocksa aterfinns som kostnader fér fGreningen.

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/poritelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp™*

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Klottersanering

Skadedjur

Brand/asbestsanering

Summa

* Kostnad 2020/2021 avser reparationer kring kallarentreer.

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen*

VA & sanitet, installationer

Ventilation, installationer

Huskropp, fonster

Huskropp, Ovrigt

Markytor

Ovrigt**

Summa

2021-07-01-
2022-06-30
3609

3 800

43 545

17 271

66 072

11 315
1187

21 020

2 636

7 345

15 038

4711
4754
13 750

216 053

2021-07-01-
2022-06-30

215819
26 813
43 293

783 131
23172

21725
1113 953

2020-07-01-
2021-06-30
15 521

6 232

65 372

24 849

36 662

47 444

12 403

7 365

14 944

10 426

107 381
76 837
9 321
10 052
6 977
1024
19 059

471 869

2020-07-01-
2021-06-30
68 201

273 225
11113

81 250

921 656

1355 445

* Kostnad 2021/2022 avser malning av trapphus. Kostnad 2020/2021 avser malningsarbeten, fasadbelysning samt

ombyggnation av vindsférrad.
** Avser tillverkning och montering av ramper till entréer.
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader®
Bevakningskostnader
Gangbanerenhallning
Snoérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Férsédkringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrattsavgalder ***
Arrendeavgifter

TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

* %

* 64 719 kr av kostnaden 2020/2021 avser OVK.
** Avser framférallt omprogrammeringar av nycklar och extra férvaltartjanster.

*** Kraftigt 6kade kostnader efter att nytt tomtrattsavtal borjade galla 2021-10-23.

Not 7 Ovriga kostnader

Hyra av anlaggningstillgangar®
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kostnader for transportmedel

Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Forvaltningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader

Bankkostnader

IT-tjanster

eriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Kreditering av kostnadsférd faktura fr. tidigare period.

Summa

* Avser hyra av traningsutrustning till gym inkl. initial installationskostnad.

2021-07-01-
2022-06-30
254 602
1047 076
11 334

6 338

11 375
71788

203 186

15 504
30 409
151 820
1015 644
302 692
179 871
77 824
360 702
768 876
103 625
63 636
1484

4 677 785

2021-07-01-
2022-06-30
29 729

141

65

5239

14 677

295 376

26 800

10 959
4903

3 626

59 256
2733

453 504

13(17)

2020-07-01-
2021-06-30
253 897
988 598

84 289

4 606

60 019
156 987
4609
34 430
56 451
96 546
996 341
308 119
157 478
68 880
157 823
278 720
91 841
62 305
1424

3 863 362

2020-07-01-
2021-06-30
23 580

366

65

11 231

16 258

301 153

25 200

1456
1034
5169
1985
-10 500

376 997
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter
2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Styrelsearvoden 115 442 116 793
Foreningsvald revisor 5 844 5646
Valberedning 2187 2113
Ovriga arvoden 23 000 583
Utbildning 5225 1369
Summa 151 698 126 504
Sociala avgifter 19 379 39134
Summa 171 077 165 638

Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar
2021-07-01-  2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Byggnader 1151 240 1151 238
Markanlaggningar 43 881 43 881
Summa 1195 121 1195119
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

-Byggnader

-Markanlaggningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2022-06-30

50 885 394
1256 534

52 141 928

-23 579 007
-536 320

-24 115 327

-1 151 240
-43 881
-1 195121

-25 310 448

26 831 480

26 155 147
676 333

153 200 000
2 290 000

155 490 000
86 231 000

2022-06-30

1903 683
1903 683

-1 903 683
-1 903 683

-1 903 683

15(17)

2021-06-30

50 885 394
1256 534

52 141 928

-22 427 769
-492 439

-22 920 208

1151 238
-43 881
1195119

-24 115 327

28 026 601

27 306 387
720 214

131 200 000
3 067 000

134 267 000
70 001 000

2021-06-30

1903 683
1903 683

-1 903 683
-1 903 683

-1 903 683
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna hyresintakter
Upplupna ranteintékter
Férutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Kassa
Transaktionskonto Handelsbanken
Placeringskonto SBAB

Summa

Not 14 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rinta Bundet till

Nordea 0,85 % 2023-10-18
Stadshypotek 0,99 % 2024-07-30
Stadshypotek 0,78 % 2026-06-30
Stadshypotek 0,78 % 2025-06-30

Summa

Ing. skuld
4 704 000
8 443 364
3025 627
8 143 365

24 316 356

2022-06-30
17 094

3 527

435 000

455 621

2022-06-30
444

1271 416
1812437

3 084 297

2022-06-30
1570 000
21176 356

22 746 356

2022-06-30

22 746 356
22 746 356

Nyalan Arets amort.
-1 470 000

-100 000
- -1570 000

16(17)

2021-06-30
17 307

4 830

236 537

258 674

2021-06-30

1147 249
2 803 435

3 950 684

2021-06-30
1470000
22 846 356

24 316 356

2021-06-30

24 316 356
24 316 356

Utg. skuld
3 234 000
8 443 364
3 025 627
8 043 365

22 746 356

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och l&nen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2022-06-30
169 408

17 521

614 244

25 625

247 022

1073 820

2021-06-30
173 422

20 013

596 262

49 700

201 246

1040 643
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Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sédkerheter
2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 38 731 000 38 731 000
Summa stéallda sidkerheter 38 731 000 38 731 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Cecilia Stenberg Klara Larsson
Styrelseordférande

David Spangberg Eva Jilderbo

Bo Silverspjuth

Var revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Malin Johannesson Kasper Nielsen
Extern revisor Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Géteborgshus 15, org.nr. 757201-7270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Géteborgshus 15
for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Qvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020/2021 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 2021-09-28 med

omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

6332fcf9072c2- Sida (1 av 3)

Dokumentnummer:



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisiqnen ﬁnligt qu rev?sionsseq i Sverige. Vért‘a"nsvar
av styrelsens forvaltning for Brf Goteborgshus 15 for rakenskapséaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t}llémpligfa d.e A £ San CrT G ska TG
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt ged revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Kasper Nielsen
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

6332fcf9072c2- Sida (2 av 3)

Dokumentnummer:



Dokument

Revisionsberattelse Géteborgshus 15 (1)

VERIFIKATION
)

Antal sidor: 3 DOKUMENTNUMMER: 6332FCF9072C2
Verifikationsdatum: Sep 28 2022 06:46AM SEP 28 2022 06:46AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)
Deltagare
Johan Berglund (Skapare) Kasper Nielsen (Esignatur)
Bredablickgruppen Brf Goteborgshus 15 (757201-7270)
Skickades: Sep 27 2022 03:41PM Signerad: Sep 27 2022 08:03PM

Malin Johannesson (Esignatur)

Signerad: Sep 28 2022 06:46AM

Registrerade handelser

Sep 27 2022
03:41PM

Sep 27 2022
08:00PM

Sep 27 2022
08:03PM

Sep 28 2022
06:42AM

Sep 28 2022
06:46AM

Sep 28 2022
06:46AM

Johan Berglund skickade dokumentet till deltagarna

Kasper Nielsen granskade dokumentet:

!_? KASPER NIELSEN signerade dokumentet

Malin Johannesson granskade dokumentet:

!_? MALIN JOHANNESSON signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

6332fcf9072c2- Sida (3 av 3)

Dokumentnummer:



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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