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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Goteborgshus 15, 757201-7270, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2021-07-01 - 2022-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter permanent boende och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1949-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1955-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Cecilia Stenberg Ordférande 2022
Eva Jilderbo Ledamot 2022
Klara Larsson Ledamot 2022
Bo Silverspjuth Ledamot 2023
David Spangberg Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Lena Nilsson Suppleant 2022
Borjan Tasic Suppleant 2022
Michael Svensson Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Kasper Nielsen Medlemsrevisor 2022
Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2022
Revisorssuppleanter

Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisorssuppleant 2022
Valberedning

David Spangberg Sammankallande 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna pa Jarnbrott 15:3 och Jarnbrott 16:1 i Géteborg kommun som ar
upplatna med tomtrdtt. Nuvarande tomtrattsavtal I0per till och med 2021-10-22. Byggnaderna har 153
lagenheter och ar uppférda 1953. Fastigheternas adresser ar Bildradiogatan 2, 4, 6 och Antenngatan
4, 6, 8 i Vastra Frolunda.

Foéreningen arrenderar Jarnbrott 758:66 och Jarnbrott 758:81 for uthyrning av garage- och
parkeringsplatser till medlemmar.

Féreningen upplater 153 lagenheter med bostadsratt och 5 varmgarage, 37 kallgarage, 41
uteparkeringsplatser samt 3 mc-platser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok

21 107 25

Total tomtarea: 12 645 kvm
Total bostadsarea: 7 892 kvm
Total garagearea: 588 kvm
Gemensamhetsutrymmen

Barnvagnsrum finns pa Bildradiogatan 2, 4 och 6.

Gymlokal inklusive bastu finns i kallarplan pa Antenngatan 4 D.

Cykelrum finns i kéllarplan pa Antenngatan 4 A, 6 och 8 samt pa baksidan av husen pa Bildradiogatan
2, 4 och 6.

Tvattstugor med torkrum finns i kdllarplan pa Antenngatan 4 A och 6 A. Vid tvattrummen finns ocksa
tva rum med stenmangel.

Féreningslokal finns pa Antenngatan 8 B.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-02-22.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsékringen ingéar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Perfekt Stad * Stadning & utemiljé

Perfekt Stad Snordjning

Tele2 Kabel-TV

E.ON ** Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjéarrvarme

CPG Jour

Bredablick Férvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Serviceavtal skadedijur

Assa Abloy Lassystem

* Avslutades 2021-12-31 da stad och utemiljd fr.o.m 2022-01-01 inkluderas i férvaltningsavtalet hos Bredablick.
** Avslutas per 2022-08-04. Ny elhandelsleverantdr ar Fortum Markets.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 216 053 kr och planerat underhall fér
1 113 952 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets utforda atgarder bestar av:

- Ventilationsatgarder for att uppna OVK-krav

- Byte av armaturer med tillhérande rérelsesensorer i gemensamma utrymmen
- Underhallspolning av dag- och spillvattenledningar

- Malning av trapphus

- Montering av nya stuprannor

- Tillverkning och montering av entréramper

Utdver ovan underhallsarbeten vilka framgar i not 5 har féreningen har féreningen investerat |
upprustning av brandskydd genom brandtétning, installation av skyltar, brandslackare, brandvarnare
och hanvisningsarmaturer. Dessa kostnader framgar i resultatrdkningens not 6.

Underhallsplan och kommande drs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 456 000 kr 2020/2021 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 184 kr per kvm.

| kommande perioders underhall ingar bland annat:

- Drénera och byta dagvattenledningar runt Bildradiogatan 2 och 4.

- Fdnsterbyten bottenvaning Bildradiogatan

- Smorjning och justering inkl. byte av tatningslister, fénster och ddrrar
- Byte av diverse tvattutrustning

Tidigare utfért underhall Ar
Omlaggning asfalt Antenngatan 2020-2021
Byte av ytter- och branddérrar i gemenshetsutrymmen 2020-2021
Malning kallarfénster Bildradiogatan 2020-2021
Malning gym 2020-2021
Uppdaterat delar av tvattutrustningen 2020-2021
Renovering av fuktskadat golv i kdllargangar Antenngatan 2020-2021
Putslagning av skador kallartrappor Antenngatan 2020-2021
Installation av fasadbelysning 2019-2020
Ombyggnation vindsférrad pa Antenngatan 2019-2020
Installation av tva nya moloker pa Bildradiogatan 2019-2020
Malning kallargangar, cykelrum, barnvagnsrum och entréer Bildradiogatan 2019-2020
Hissrenovering Bildradiogatan 2019-2020
Battring asfaltering Antenngatan 2018-2019
Installation av moloker Antenngatan 2018

Byte till branddérrar pa vindarna Antenngatan 2018
Forbattringar av belysning vid garagen 2018
Installation av giljotiner i avloppsréren 2018
Forbattringar av belysning inom- och utomhus Antenngatan 2017
Ommurning och omfogning av fasader 2017
Installation av nytt lassystem 2017
Uppfraschning av utemiljé 2016
Ombyggnation av entréer 2014

Byte tak och balkonger 2010

Byte till sékerhetsddrrar 2008

Stambyte och fastighets-el 2005
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 21 oktober 2021 genom
postomrdstning. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under det gangna aret har ett par valbehdvliga stdrre projekt genomférts. Efter att féreningen
foregaende ar fick sin OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) underkénd lag det huvudsakliga fokuset
under aret pa de omfattande ventilationsatgarder som kravdes. Dessa atgarder ar nu klara och
certifikaten fran féreningens godkénda OVK finns nu uppsatta i entréerna.

Ett annat projekt under aret har varit att byta armaturerna i vara gemensamma utrymmen. Dar ar nu
ledbelysning installerad och klar i samtliga hus och utrymmen. De har s.k. nérvarosensor undantaget
vara skyddsrum, dar det fortfarande finns strombrytare och inte néarvarostyrd belysning detta pga regler
fran MSB. Detta innebar en forvantad besparing pa ca 50.000 kr per ar.

Manga av vara medlemmar har uttryckt dnskemal om att vi ska se éver vara befintliga skyddsrum och
med tanke pa vad som hander i omvarlden sa har vi besiktigat dessa pa Antenngatan och
Bildradiogatan och de &ar nu godkanda och klara.

Det har ocksa efter undersékningar upptackts att vi behéver dranera och byta dagvattenledningar runt
Bildradiogatan 2. Arbetet berdknas starta efter sommaren 2022. Framéver kommer vi dven att behdva
gora liknande arbeten runt resterande héghus dvs nr 4 och 6.

Atgarder har pabérjats for att tata balkonger som har sprickor. Vi utvarderar resultatet efter atgarder av
en balkong och kommer sedan att ga vidare darifran.

En 6versyn av var trddgardsskoétsel har skett under aret da vi har bytt leverantér till Bredablick. Traden
langst Antenngatan har hamlats i varas och i évrigt har det fyllts pa med jord i samiliga hackar och
rabatter. En del nyplanteringar har ocksa gjorts dar det behévts. Ser nu fram emot ett fortsatt gott
samarbete med Bredablick som ombesdrjer alla férvaltningens delar (ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, utemiljé och stadning).

Bredablick har aven till ndsta rakenskapsar tagit fram ett nytt ramavtal fér elhnandel som styrelsen
beslutade att anta for att undvika ett hdgre elpris da det gamla ramavtalet slutat galla.

| dvrigt &r den storsta ekonomiska inverkan pa féreningen det gangna aret de nya tomtrattsavgifter
som kommunen har tagit ut. Fran och med oktober 2021 betalar Brf Goteborgshus 15 ca 990 000 kr/ar
istallet for tidigare knappa 280 000 kr/ar.

Eftersom styrelsen &r man om féreningens ekonomi och vara medlemmars bésta beslutade man att
héja manadsavgiften med 3% fran och med 2022-07-01. Detta framst till féljd av de 6kade
tomrattsavgifterna men ocksa fér att ta hojd for de 6kade driftskostnaderna déar saval el som varme,
vatten och avfallshantering ékat markant.

Cecilia Stenberg
Ordférande Brf Goteborgshus 15
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021/2022 har 16 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 35 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 199 medlemmar.
23 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
27 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 195 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsréatter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Tomtrattsavtal

Under aret har de tva tidigare géllande tomtrattsavtal |6pt ut per 2021-10-22. De nya tomtréttsavtalen
I6per pa 10 ar vardera och |6per saledes under perioden 2021-10-23 till och med 2031-10-22.
Tomtrattsavgiftens baserar sig pa Goteborgs Stads berdkningsmodell med bland annat
marktaxeringsvardet till grund vilket innebar att det blev en rejal avgiftshdjning i och med de stigande
taxeringsvardena for mark i omradet de senaste 10 aren. Den arliga tomtrattsavgiften gick da fran 278
720 kr per &r till 990 236 kr per ar under den kommande 10-arsperioden.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna sénktes med 8 %. Fran och

med 2022-07-01 har styrelsen beslutat att hdja avgifterna med 3%.

Resultatrakningen uppvisar ett negativt arets resultat pa 579 779 kr. Anledningen till detta ar framférallt
att féreningen foljer K2-regelverket dar I6pande underhall kostnadsférs det ar som underhallet uppstar.
Under 2021/2022 utférde féreningen underhall fér 1 113 952 kr. Féreningen gjorde 2021/2022 ett
Overskott pa 273 294 kr utifran ett langsiktigt perspektiv dar ett langsiktigt perspektiv av
fastighetsunderhallet beaktas.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Rérelsens intékter 7 444 7 451 7 435 8 157
Resultat efter finansiella poster -580 -177 -2 901 2012
Férandring av underhallsfond 342 72 -2 957 1037
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 273 947 1279 2319
Soliditet % 20 20 20 25
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 744 744 744 809
Driftskostnad, kr / kvm 593 490 440 437
Rénta, kr / kvm 26 27 30 28
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 184 181 177 177
Lan, kr/ kvm 2882 3 081 3283 3482
Snittranta (%) 0,90 0,86 0,91 0,81

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rédnta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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