Trivsel- och ordningsregler

for bostadsrattsforeningen Géteborgshus 15
(antagna av styrelsen varen 2021)

Vi som ar bostadsrattshavare och deldgare i var forening har ett gemensamt ansvar for
att foreningen langsiktigt utvecklas pa ett ekonomiskt fordelaktigt satt. Det kan vi gora
genom att halla ordning och reda pa féreningens ekonomi, men ocksa genom att alla
bidrar till att 6ka trivseln i vart omrade. Dessa regler, faststallda av styrelsen, utgor ett
komplement till bostadsrattslagen och féreningens stadgar och ar darfor tvingande for
alla bostadsrattshavare i Brf Goteborgshus 15.

Nar man koper en bostadsratt koper man inte den lagenhet dar man planerar att bo!
Istallet koper man en andel i den ekonomiska foreningen som ager fastigheten. Andelen
ger sedan en nyttjanderatt till en viss yta i foreningens fastighet (den aktuella
lagenheten). Nyttjanderatten kvarstar sa lange som man ar medlem i féreningen och
galler pa obegransad tid.

Vi har alltsa ett gemensamt ansvar att ta hand om var gemensamma egendom och
forvalta den val.

Vi vill att Brf Goteborgshus 15 ska vara en férening som man vill bo kvar i och som
andra gdirna vill flytta till.

Med detta som ledstjarna hoppas vi att du bade forstar och respekterar foreningens
trivsel- och ordningsregler.

Vi kan sjalva paverka boendekostnaderna

Foreningen har anlitat ett serviceforetag for att utféra olika tjanster, men som alla
forstar, kostar detta pengar. Vi som valt att bo i en bostadsratt har emellertid sjalva en
mojlighet att till viss del paverka vara boendekostnader. Exempel pa detta ar att val
varda sin lagenhet, som du inte dger utan endast har nyttjanderatt till, att vara
sparsamma med varm- och kallvatten, att vadra med forstand, att inte smutsa och
skrapa ner i entréer och utomhus, att hantera avfall enligt anvisningar, att anvanda
gemensamma anldggningar som tvattstuga, forrad, hobbylokal, gym, miljéorum, garage
och foreningslokal enligt foreskrifter.

Vi kan sjalva paverka trivseln

Ingen trivs i ett omrade dar ordning och reda saknas, dar nedsmutsning och
vandalisering sker och dar ingen bryr sig. Negativa omddmen sprids snabbt och paverkar
marknadsvardet pa vara bostadsratter. En positiv installning dar alla hjalps at ar grunden
till en gemensam trivsel. Har du synpunkter vill vi gdrna att dessa framfors till styrelsen.



1. Allmant

Bostadsrattshavaren ska vara aktsam om och val varda saval den upplatna lagenheten
som var gemensamma egendom i ovrigt. (Se vidare § 35 i stadgarna)

Andrahandsuthyrningar ska godkdannas av styrelsen och korttidsuthyrning som tex.
Airbnb och liknande &r inte tillatet.

2. Hansyn till grannar (Se vidare § 26 i stadgarna)

Syftet med bostadsratten ar att den ska utnyttjas som bostad, den far darfor inte
utnyttjas for omfattande yrkes- eller affarsverksamhet utan styrelsens medgivande.

| ett flerfamiljshus ar man av naturliga skal beroende av varandra. Se darfor till att du
inte stor dina grannar.

Har hos oss, precis som i andra omraden, ar det vedertaget att man inte utfor storande
verksamhet fore kl. 07.00 och efter kl 22.00 pa vardagar och inte fore kl 10.00 och efter
kl 22.00 pa I6rdagar och helgdagar. Stora kan man exempelvis géra genom att ha hog
volym fran TV, radio eller musikanlaggning eller instrument, hogrostade samtal,
anvandning av tvattmaskin/torktumlare, borrmaskin o.dyl. Ska du ha fest eller reparera
under langre tid uppskattar vi om du informerar dina grannar. Detta galler sarskilt vid
borrningsarbeten, som ofta ar mycket storande. Satt da upp en lapp i entrén, i
angransande hus och i hissen vilka tider som arbetet forvantas paga.

Mattor, klader o.dyl. far inte skakas eller piskas pa balkonger eller i entréer.

Grillning pa balkonger ar inte tillaten. Undantaget ar grillar som enbart uppvarms av el
och inte stor grannar. Anvand garna var fina grillplats.

Balkonglador ska placeras pa insidan.

Det ar absolut forbjudet att blockera trapphus, trappuppgangar och entréer. Allt som
cyklar, blomkrukor pa golvet, entrémattor och annat som kan vara brandfarligt far inte
finnas utanfor lagenheten. Detta ar brandmyndighetskrav.

Det ar forbjudet att forvara explosions- och/eller brandfarliga @mnen i féreningens
lokaler, vinds- eller kallarforrad.

Du som ar rokare visar sjalvfallet hansyn till dina grannar nar du roker pa din balkong
eller utanfor entrén. Rokning ar inte tilldten i hiss, trappor, entréer, garage, tvattstuga
eller andra gemensamma utrymmen. Fimpar och annat skrap far sjalvfallet inte slangas
pa foreningens mark eller i naromradena.

Ytterdorrar och dorrar i trapphusen ska hallas stangda. Slapp inte in obehdriga du inte
kanner.

Den som har husdjur ska se till att detta inte fororenar pa vara uteplatser eller for oljud.
Avforing ska sjalvfallet plockas upp. Rastning inom foreningens omrade ska ske i koppel.
For att ha ormar och ddlor i lagenheten kravs tillstand bade av styrelsen och
kommunens miljokontor.



3. Andrings- och installationsarbeten (Se vidare § 36 i stadgarna)

Medlemmen ska i forvag underratta styrelsen om planerade storre andringar i
lagenheten, till exempel flyttning av vaggar, flyttning av fast elinstallation och
ombyggnad av vatrum. Vid storre andringar kravs godkdannande av styrelsen innan
arbetet paborjas och i vissa fall kravs bygglov hos kommunen. Yrkeskunniga hantverkare
ska anlitas.

Obs. Ett sarskilt formular; Ansékan om tillstdnd for éndring i ldgenhet maste lamnas
innan andringar genomfors. Detta finns att tillga pa hemsidan och skall lamnas ifyllt till
styrelsen fore arbetets paborjan: https://brfgbghus15.se/dokument Arbetet far ej
pabodrjas innan styrelsen lamnat sitt skriftliga godkdannande.

Medlem ska i forvag erhalla godkdannande av styrelsen vid inglasning av balkong och
anskaffning av markiser. For inglasning av balkong kravs byggnadslov som féreningen
har erhallit. Det innebar att vi maste ha samma typ av inglasning pa alla balkonger. Var
leverantor hittar du har: https://lumon.com/se

Foreningen har installerat kabel-TV och bredband i alla lagenheter. Det ar darfor inte
tillatet att satta upp antenn/parabol pa fasad eller balkongracke.

Vid byte av ytskikt i badrum (golv eller vagg) maste GVK-normerna foljas. Arbetet ska
utforas av auktoriserad fackman, som vet hur man foljer ovanstaende normer.
Tillstand kravs av foreningen.

Kostnaden for bygglovsansdkan o.dyl. ansvarar medlemmen for.

Ventilation och luftutsug ar gemensamt for alla boende i trapphuset. Ventilationsdon ar
fasta och far ej manipuleras for det paverkar grannarnas ventilation. Det ar forbjudet att
montera egen flakt som blaser ut luften i ventilationstrumman, eftersom detta forstor
ventilationen och kan vidarebefordra ditt matos till grannarna. Kolfilterflakt
rekommenderas i kok.

4. Skador

Medlemmen &r skyldig att teckna hemforsakring. Féreningen har tecknat en ’Kollektiv
bostadsrattsforsakring ’i Trygg Hansa. Forsakringen omfattas av ett ‘Grundskydd 'men
omfattas inte av 'Utokad Bostadsrattsforsakring’. Kontakta darfor ditt forsakringsbolag
for rad.

Intraffar en skada i lagenheten eller i gemensamma lokaler ska man omgaende forsoka
hindra att den forvarras, t.ex. genom att stanga av vatten och maskiner.

Bredablicks jourtjanst ska omedelbart kontaktas om skada uppstar som genast maste
atgardas, t ex vattenlackage, stopp i avlopp, fel i elanlaggning. Vid maskinfel i
lagenheten anlitar du sjalv entreprenor.

For forsakringsarenden anmals skadan till ditt forsakringsbolag.


https://brfgbghus15.se/dokument
https://lumon.com/se




5. Parkering

Parkering ska ske pa hyrda platser eller i garage. Utrymmena mellan husen eller pa
gangvagar far inte anvandas som parkeringsplatser.

Motorfordon i garage far forvara hogst fem liter bensin i extradunk. Inget brannbart
material i Ovrigt far forvaras i garagen. P-platserna och garagen ar enbart avsedda for
motorfordon i drift och inte som uppstallningsplats eller forrad for annat.

6. Forrad
Forraden ska hallas lasta, oavsett om dom anvands eller ej. Annars riskerar du att andra
utnyttjar dina forrad.

| forraden far ej brandfarliga vatskor forvaras.

Ventilationskanaler far ej dvertackas.

| vinds- och kallarforradsgangarna far inget placeras, eftersom dessa ar utrymningsvagar.
7. Avfallshantering

Avfall sorteras enligt Goteborgs kommuns anvisningar.

Pasar med hushallssopor tillsluts noga. Pasarna far inte vara storre an att de latt glider
ner i molokernas luckor. Det ar inte tillatet att mellanlagra sopor utanfor
lagenhetsdorren

Det ar inte tilldtet att slanga flaskor, tidningar, emballage etc. i molokerna.

Papp-, well-, metall-, plastemballage, glasflaskor och tidningar lamnas i behallare pa
narmaste atervinningsstation tex i hornet av Reldgatan och Bildradiogatan.

Matavfall ska slangas i foreningens matavfallsbehallare vid molokerna.

Grovsopor ska lamnas pa kommunens atervinningscentraler Hégsbo Industriomrade.

Foreningen har dven ett mindre miljorum i ett av vara garage, garage 20. Det fungerar
som ett kallsorteringsrum for miljoskadligt hushallsavfall. Alla medlemmar har tillgang
hit med sin lagenhetsnyckel.

8. Vara gemensamma lokaler

Vara gemensamhetsutrymmen som tex bastu, motionsrum, hobbyrum, tvattstugor eller
foreningslokal lanas utan, eller mot en mindre kostnad foér medlemmarna.

Det aligger var och en att halla ordning och reda i lokalen och att stada i lokalen efter
anvandandet.

Betank att verksamheten ej far stora grannarna som bor i vaningen ovanfor

Las noga sarskilda forhallningsregler i respektive lokal.



9. Brandskyddsregler

Foreningen ansvarar for det totala brandskyddet i fastigheten. Detta galler for
bostadsrattsinnehavarna:

| lagenheten far brandfarlig vara (lacknafta etc.) finnas endast for hushallets behov
GOr regelbundet rent fettfiltret i spiskapan

Medlem kontrollerar lagenhetens brandvarnare, som féreningen satt in i hallen, samt
byter regelbundet batterier sjalv

| vinds- och kallarforrad far brandfarliga varor ej forvaras. Gasoltuber till exempelvis
husvagnar far ej forvaras inomhus utan endast pa balkong.

Explosiva varor far dock inte férvaras i vindsutrymmen eller i gemensamma utrymmen i
ett flerbostadshus.

Utrymningsvagar skall alltid hallas fria fran 16sa foremal och brannbart material.
| hdandelse av brand far inte hissen anvandas, utan evakuering skall ske via trapporna.

Styrelsen har dessutom ett kontrollansvar for de lokaler som féreningen hyr ut, sa att
gallande brandskyddsregler efterlevs samt att besiktningar utféres arligen av hissar.

10. Rutiner for dorrnycklar till lagenheterna vi 6verlatelser

Foreningens ldgenhetsdorrar ar utrustade med 2 typer av sjutillhallarlas. Det 6vre ar ett
I3s som levererades vid dorrinstallationen. For nycklar till detta 1as ansvarar
lagenhetsinnehavaren. Det undre, huvudlaset, ar et sa kallat iLoc-1as som foreningen
installerat och dger. Detta las far inte bytas ut. Vi installationen kvitterade davarande
lagenhetsinnehavare ut ett bestamt antal nycklar och elektroniska nyckelbrickor, s.k.
‘tags’ (som anvands till tvattstuga mm). Dessa skall dverlamnas till tilltradande medlem
vid Overlatelse.

Foreningen informerar om antalet utkvitterade nycklar och "tags’ vid
overlatelsesamtalet. Sedan ar det tilltradande medlems ansvar att sdkerstélla att dessa
overlamnas av saljare. Nycklarna ar programmerbara och kan sparras om de kommer pa
avvagar. Forlorade nycklar/tags skall anmalas till Bredablick och ersattas av ny pa
medlemmens bekostnad.

Ytterdorrar skall hallas lasta och Far ej lamnas 6ppna och obevakade.
Foreningen har skapat mojligheten att vidarekoppla porttelefonen fran yttre port till EN
mobiltelefon i stdllet for den telefon som finns innanfor doérren i lagenheten. Detta
mojliggor att Oppna porten for ett bud som skall leverera varor till Ert hem, dven om ni
inte rakar vara hemma vid tillfallet for leveransen. Det ar valfritt for varje lagenhet att
vélja detta och det medfor en smarre kostnad vid varje omkoppling. (ca 1100:- 2023,
debiteras pa kommande hyresavi). Endast tillatet for medlemmar. Vid
lagenhetsoverlatelse (forsaljning) ansvarar saljare for att omkoppling/aterkoppling, sker
till den telefon som finns innanfér dorren igen.



Las dven mer om nyckelrutiner pa https://brfgbghus15.se/nyckelrutiner

11. Ovrigt

Las dven féreningen stadgar som du hittar har: https://brfgbghus15.se/fakta-om-oss

| kallgaragen finns det tillgang till el for belysning. El ar ej tillgangligt for motorvarmare
eller laddning av fordon.

Mer information finns pa hemsida; https://brfgbghus15.se/

12. Felanmalan

Allt som galler fastighetens skotsel, underhall eller felanmalningar hanteras av var
fastighetsforvaltare Bredablick AB

Akuta drenden och felanmalningar skall goras till Bredablick Forvaltning, Felanmalan p3;
www.Bredablickgruppen.se/forvaltning/felanmalan/

| 6vrigt se var hemsida: https://brfgbghus15.se/felanm-lan

Jag/vi har tagit del av dessa regler.

Vastra Frolunda - -

Namnfértydligande Namnfértydligande
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